StadtGarten”

MNeues stadtisches Wohnen
in der Hohenstaufenstadt Géppingen

Das Leben und Wohnen in der Stadt

erfahrt seit einiger Zeit eine wieder anwachsende #tschatzung. Die Nachfragen fur
attraktive Wohnprojekte an urbanen Standorten steig spurbar an. Wohnangebote
und -formen, die auf die Stadt und ihre vielfaltiegn Mdglichkeiten ausgerichtet sind,
erfreuen sich zunehmender Beliebtheit und werden nvoimmer mehr Birgern
nachgefragt.

Dieser Trend weist auf die Bedurfnisse der Menschieim. Wir wollen mit unserem
Projekt die wegweisenden und innovativen, aber auctutzerorientierten, nachhaltigen
und gesamtwirtschaftlichen Zielsetzungen zusammengn:

Einbindung in die stadtebaulichen Leitziele der Siia

Enge Verbindung zu anderen Nutzungen

Grune Gartenanlage qualifiziert das Wohnumfeld / Gestaltung
Attraktive Architektur durch Gestaltungsqualitat dricunktionalitat
Integriertes Gesamtkonzept und spannende Wohnungdfalt
Einbeziehung / Anpassung bestehender Geb&aude mit Nbau
Ausrichtung auf Stadt und Urbanitéat, wie auf Grinnd Erholung
Energieeffiziente und klimaschonende Energieversong
Wirtschaftliche Baufolgekosten dank 3 I-Haus / KfVEEnergiehaus 70
Ganzheitliches Konzept mit Concierge-/Dienstleistgan

Wohnprojekte, im Ricken die Nordsee und auf der Wolmseite das prachtige Bild der
Alpenlandschatt, beschreiben die Erfullung unserewohnideale und Lebenswiinsche.

Wir kdnnen weder die Nordsee, noch die Alpen in urer tagliches Lebensbild ricken,
sehr wohl ist es aber moglich, die Bedirfnisse urdie uns am Herzen liegenden
Wohnwiinsche mit einem umweltschonenden und auf Ndwditigkeit ausgerichteten
Projekt zu verwirklichen. Kurze Wege und neue Veridungen von Wohnen und
Arbeiten, fir das Leben und Beruf / Schule sind Rlounkte des Projekts. Mit dem
Projekt werden die Chancen fur eine baukulturelleufwertung ergriffen und damit ein
Beitrag zur Unverwechselbarkeit unserer Stadt gelet.

All dies ermdglicht das Leben und Wohnen in einergnen Garten- / Wohnlandschaft,
die in ihrer unmittelbaren Nachbarschaft alle wickgen Einrichtungen fur die
Daseinsversorgung bereithalt. Die Wohnanlage istlbstverstandlich barrierefreundlich
gestaltet, die Bauweise und die technische Infragtiur der Geb&ude entsprechen der
Okologischen Verantwortung fur einen gemeinsamenindaschutz. Dazu tragt auch eine
energieeffiziente Versorgung der Wohnungen bei. Waten im Griunen/mit Garten und
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die Versorgungsgewissheit aus der Nahe zu den Angeten und die Urbanitat der
Innenstadt geben dem Vorhaben seinen Namen

StadtGarten

und verkdrpert sich in einer abwechslungsreichen G&udekulisse, die eine spannende
Wohnungsvielfalt verspricht. Dafiir entstehen atttak gestaltete Geb&aude mit einer
hohen Funktionalitat zu den wohnbegleitenden Nutzgan, die sich in oder zu einer
grinen Gartenanlage gruppieren. Ein breites Angebowerkorpert viele weitere
Merkmale und erméglicht nahezu allen HaushaltsgroR@&en passenden Wohnungstyp
und die Wohnungsgrofien.

Das Projekt will nicht als Marketingaktion verstaad sein. Mit seinen bestechenden
Eigenschaften liegen die wahren Starken in der Nalchltigkeit und der Lebensqualitat,
da es den heutigen und kinftigen Wohnanspriichen verstellungen gerecht wird. Die
Mischung aus 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen - auf Wunschgerne auch noch
grol3ziigiger - setzt die Grundlagen. Ob nun die komgkte Familienwohnung oder die
offene Wohnform mit loftartigen Ausmal3en, beides it fur Abwechslung in der
Grundrisstypologie und verspricht eine gute Harmanfir die kiinftigen Bewohner.

Grundlegendes haben alle Wohnungstypen gemeinsamufaden Sud- bzw. Westseiten
erschlieBen sich Uber die Wohnungsbreiten angelegtgroRe Balkone. Fir die
Wohnungen im Erdgeschoss sind es Terrassen mit @artHier finden Wohnwinsche
gleich einem Einfamilienhaus ihre Erfullung. Die ipaten Gartenanlagen sind mit
natirlichen Einfriedungen von dem wegbegleitenden Grin des Wohnquartiers
abgegrenzt.

Die Ausstattung fur alle Wohnungen steht auf einegieich hohen Niveau: die PKW
Stellplatze in der unter den Geb&uden liegenden Gage sind direkt mit diesen
verbunden, die Aufzugsanlagen erreichen alle Gescése, Energie und Okologie als
KfW Effizienzhaus 70, freundliche Wohnatmosphare, z.Bnit Panoramafenstern nach
Suden, Sonnenschutz mit elektrischen Jalousien, zelmumgesteuerte
FuRbodenheizung, Parkettbéden, u.v.m.. Fir Wohnungemit 3 und mehr Zimmern
sorgen das Tageslichtbad (Wanne, WC, WB) und ein Bohbad dafiir, dass ein
bequemer und stressfreier Start in den Lebensallggingt

Den StadtGarten bilden die Blockrandgebadude an der Eberhard-, lroher -
und Carl-Hermann-Gaiser-Stral3e gemeinsam mit den Neauten im Quartierskern.
Die Wohnanlage erwéachst aus rd. 100 auf zunachstac 200 Wohnungen. Weiteres
Entwicklungspotenzial - im Norden bis zu den Barbassa Thermen und im Westen bis
an den Verkehrskindergarten - kann in den néchstefahrzehnten weiteren Raum fir
Stadtwohnungen bieten. Aber nicht erst dann wird diVerknlpfung des Stadtzentrums
mit dem beliebten Wohngebiet Reusch erzielt. Reusshd StadtGarten
gruppieren sich um die parkartigen Grinanlagen, dieine naturnahe Naherholung
aufRerhalb des Wohnens bieten und eine Vielzahl afkreizeitbetatigungen, wie z.B. die
Barbarossathermen, bereithalten.
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Consierge-/Dienstleistungen

Auch der Wohnservice erfahrt in dem Projekt einen hohen Sesiwert. Die alltaglichen

und die speziellen Dienstleistungs- und Bewirtsdu@igsaufgaben werden in

Anlehnung an das klassische Modell einer Concierggsung erfolgen. Daflr ist in dem
Neubau Lorcher Stral3e 26 fur unser Hauswartspaar@pncierges”) eine Wohnung und

das angegliederte Gebietsbiro als Anlaufstelle vdDrt eingeplant. Von hier aus

werden die Grundaufgaben eines guten Miteinanders Wohnens gesteuert bzw.

organisiert. Eine Personifizierung fir die Betreugmer Wohnanlage in den pfleglichen

und technischen Bereichen, aber auch der Umsetzurginer angenehmen und

harmonischen Haus- und Quartiersgemeinschaft, ighs eng mit dem Projekt vernetzt
(,man sieht sich und kennt einander”). Die alltaghen Aufgaben, sei es die Sauberkeit
in Gebéuden, Garage oder Gartenanlage, die Pflege e Freiflichen, die Betreuung
der technischen Infrastruktur, kleinere Reparaturatie Begleitung der Millentsorgung
und viele kleine weitere Dinge, sind gut organisierund verantwortlich bei den

Concierges aufgehoben. Unsere Concierge-Losung wiltthen den Weg freimachen.

Sie kdnnen das Leben in IThrem neuen Zuhause geniefiand in vollen Zugen erleben.

Die Kleinigkeiten und Nebensachlichkeiten des Alifa iibernehmen fir Sie sehr gerne
die StadtGarten - Concierges

Das Vorhaben erfullt die Entwicklungsziele der Stadsoppingen und wird von

Oberbirgermeister und Gemeinderat mit getragen undvon der stadtischen
Bauverwaltung unterstiitzt. Die Verwirklichung des alnprojekts erfolgt nach Pléanen
der Architekturbiiros Klaus von Bock, Peter Michdaduner und Achim Fehrenbacher.
Fur die Tragwerksplanung und statische Berechnungeeichnet das Biro Hagedorn
und Partner verantwortlich. Das energiewirtschadtie Versorgungskonzept tragt die
Handschrift der Planungsgruppe U. Schmid, untergtitdurch das Ingenieurbiro
Angiolello.

Die Idee und Inhalte des Projekts entstammen awsrdHaus der WGG, die auch die
Projektabschnitte ,Neubau Lorcher 26“, ,Gestaltedbe Erneuerung Carl-Hermann-
Gaiser 3-7" sowie das ,Energieversorgungskonzeptewwirklicht.

Fir die Bebauung im Herzen desStadtG arte ns konnte die WGG einen
Kooperationspartner gewinnen. Das bekannte Unterrmekn Johannes KellerBau GmbH
& Co. KG aus SuRen wird gemeinsam mit der WGG dafusorgen, dass die
planerischen Ziele in bekannter Qualitdt und Terngicherheit Wirklichkeit werden.
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Der Standort

Das neue, innovative Wohnquartier liegt wenige Gehmuten vom Marktplatz und
Bahnhof entfernt. In der Nachbarschaft sind die fikamilien wichtigen Einrichtungen,
wie Kindergarten, -hort, Grund- und Hauptschulen (& FulRwegen zu erreichen),
Realschulen und Gymnasien (6stlich des Gebiets) bem auf kurzen Wegen zu
erreichen. Sport- und Freizeitangebote, wie EWS-Ara, Stadtbad oder Barbarossa
Thermen, liegen in den Griinanlagen des Schockenske=als.
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Das Innere des neuen Wohnstandortes ist weitestgethdrei von Stral3en, lediglich die
Anliegern vorbehaltene Carl-Hermann-Gaiser-Stral3eeicht in das Wohngebiet, das
ansonsten weitrdumig umfahren wird. Im Blockrand eu_orcher StrafRe entstehen
attraktive Stadtmietwohnungen und zur Carl-Hermartaiser-Stral3e wird die durch-
greifende Neugestaltung eines Wohngeb&udes zu eineneuen modernen Stadtbild
beitragen. Das Herz der Wohnanlage bilden die Inndtéchen, die mit ihren nach
Suden ausgerichteten Wohnh&usern den Kern des newgiinen Wohnparks, eben den
StadtGarten, bilden.



StadtGarten”

Neues stddtisches Wohnen
in der Hohenstaufenstadt Gdppingen

Konzeption und Uberblick

Die innere VerkehrserschlieBung und die Parkierurgyfolgen Uber die Tiefgarage.

Damit kommt im Inneren ein von Fahrverkehr befregt&vVohnen und Leben in einem
grinen Stadtgarten zum Zug. Es entsteht ein Lebemsn mit viel Grin, der sich direkt
an den Naherholungsbereich der Schockensee-Anlagemschliel3t. Dank nattrlichem
Bodenanschluss werden Baum- und Pflanzstrukturemeei attraktiven Auf3enbereich mit
gestalten, der eine besonders hohe Lebensqualit@Zentrumsnéhe bedeutet. Die Ver-
und Entsorgung der Gebdude (Mullfahrzeug, Anliefeng, ...) ermdglichen

verkehrssichere Wohnwege, die in ihrem BegleitgrirRaume fiir personliche
Begegnungen der Bewohner bereithalten.

Neugestaltung CHGaiser -7

Neubau Lorcher 2¢
Stadtmietwohnen

Neugestaltung
CHGaiser 3-7

Grunes Innenquartiel
Attraktive Architektur mit
hoher Wohnungsvielfalt



Parkierung / Erschliel3ung

Die topografischen Gegebenheiten erméglichen einRarkierungslosung, die all
Wohngebaude bequem anbindet und in Gebaudenahe diEKW-Stellplatze vorsieht
Die Garagenanlage steht im Verbund mit der Hausschlielage und steh
ausschlieBlich den Bewohnern zur Verfigung. Die Anlage stellt di
innenstadttypischen Fahrradgaragen (abschlieBbarnd die Sammeleinrichtung fi
die Mullentsorgung bereit. Alle Infrastruktureintitungen werden durch der
Gebietswart / Concierge bedient, betreut und bewsthaftet.

Die Parkierungslosung ist die funktionelle Vorausaeng fur eine griine Gartenanlage
die mit einem kleinen Wegesystem — mit Zufahrtsbbeinkungen —die besondere
Privatsphare der Wohnanlage unterstreicht.



Energieversorgungskonzept

Die Warmeversorgung des Wohngebietes erfolgt aus ed
Energiezentrale Carl-Hermann-Gaiser-Str&? 5. Verschiedene
Module, wie Erdsolewarmepumpe, Blockheizkraftwel
Abgaswarmeriickgewinnung, Pufferkapazitaten, etc., edienen
den Warmebedarf der energetisch hochwertig ertlichten
Bestands-und auf hdochstem Niveau errichteten Neubauten. C
Passivmalinamen an den Gebauden erganzen die effiziente
Energietechnologieeinrichtungen, so dass die Wohrgen einen
gualitativen Héchststandard, nadmlich KfW Energieefienzhaus
70, erreichen. Bestandteil des Energiekonzepts ist &rom, der
aus dem Blockheizkrafverk gewonnen wird, zur Versorgung de
Haushalte einzusetzen, die an die Warmeversorgul
angebunden sind. Dies beginstigt nachhaltig die Gkmischen
Bilanzen fur Bewohner und Stadt. Das Versorgungskept
Warme und Strom bedient die bestehenden und alleeuen
Wohngebdude. Den Bewohnern winken neben ginstig
Verbrauchswerten damit auch attraktive Verbrauchspreise und
entspannt die Risiken der Preisspiralen am Energasit.




Stadtmietwohnungen Lorcher Stral3e 26

Der Neubau Lorcher Strafle 26 setzt gestalterischekz&nte und wird kunftigen
wohnungswirtschaftlichen Anspriichen nachhaltig eptechen. Geb&audeplanung und
der Einsatz qualitativ ansprechender Materialien i@ntieren sich an der
Verkehrssituation.

Das grof3zigig verglaste Entree fir Gebdude und Wohngen dominiert die Fassade
und gewahrleistet ein hohes MalR an Schallschutz. rFdie Wohnungen entstehen
dadurch einladende freundlich helle ,Wohnvorplatze* die je Etage um kleine
Hausgemeinschaften sich gruppieren. Fir eine larigiige Vermietungssicherheit
sorgen einige spezielle Projekteigenschaften. DiauBveise des Gebaudes erfolgt im
KfW Effizienzhaus 70. Die 18 WE sind Uber ein uiyes” Treppenhaus erschlossen,
das mit Zwischenturen die Wohnungen abschirmt. $stverstandlich verbindet der
Aufzug Tiefgarage, Nebenrdume und alle Wohngeschoss Balkone / Freisitze
orientieren sich in den grinen Wohnpark und prageals eine Art ,Gartenzimmer* das
Stadtwohnen. Im Erdgeschoss stehen Fahrradgaragefilivaum fir eine geordnete
Entsorgung, zur Verfigung. Die R&ume sind an das B#ude, aber auch direkt an den
Gehweg angeschlossen. Im Kellergeschoss befinderhdilie Ubrigen Funktionsraume,
z.B. fir Waschmaschinen und Trocknen sowie die AbKtdume. Die modernen und
offen gehaltenen Wohnungsgrundrisse bieten Wohnquten, die an ,Loftwohnen*
erinnern. Mit den grof3en Sud- und Westverglasungeieten alle Wohnungen eine
freundlich helle Wohnatmosphare und verbinden die uhigen und sonnigen
Tagesrdume mit der grinen Gartenanlage. Im Dachgésss befinden sich zwei
Penthouse-Wohnungen mit herrlich offenen Dachtersas/-garten, die in ihren
Einrichtungen und Ausmallen fir Rollstuhlfahrer vesgehen sind. Die
WohnungsgrofRen der 2- und 3-Zimmerwohnungen reichemon rd. 60 bis 85 m?2
Wohnflachen.



Modernisierung mit Neugestaltung
Carl-Hermann-Gaiser 3-7

Das Wohnhaus Carl-Hermann-Gaiser-Stral3e 3-7 beheirted im 2. UG die Infrastruktur
der effizienten Energieversorgung fir das gesamtedhnquartier.

Den Besuchern stehen in der ,QuartierstiefgarageK®W-Stellplatze zur Verfiigung.
Die Carl-Hermann-Gaiser-Strale — von der Lorcherr&®e bis zum Ful3weg zu den
Grinanlagen ,Schockensee — soll in einen verkehrsbkigten Bereich umgebaut
werden. Das Wohngebiet erfahrt von Norden so eineneuen Zugang.

Das Gebaude erfahrt eine gestalterische Auffrischgindie es an die Neubauten
entsprechend angleicht. Das 2-geschossige Mansardech wird abgetragen, zuriick
bleiben ein begrintes Flachdach und 3 penthousegdi Dachwohnungen mit
Dachterrassen, die einen weiten Ausblick in die Ldschaft erlauben. Die
Dachbegriinung tragt zur Klimastabilisierung bei. De,Rickbau“ gibt dem Gebaude
und dem Stral3enraum eine neue Leichtigkeit und deiirdlichen Geb&uden eine neue
Perspektive.

Die Wohnungen EG bis 2. OG erhalten auf der Sitidgei Balkonanbauten, die nicht
nur in den Sommermonaten viel Freude versprecheméGlasschiebetechnik erweitert
die Nutzungsdauer des zusatzlichen ,Zimmers* auchué Sonnentage in den Ubrigen
Jahreszeiten.

Die  Verbesserungen im  Wohnwert  und -komfort ~ werden durch
ModernisierungsmalRnahmen begleitet, im Besonderenradv das Wohngebaude in
Dach und Fach energetisch aufgeristet und neu gdtta So werden die Wohnungen
mit dem regenerativen Versorgungskonzept kinftignen Warmebedarf aufweisen, der
die aktuellen Werte der Energie-Einspar-VerordnundEnEV 2009) um rd. 30%
gegeniber einem vergleichbaren Neubau unterschrdite



Wohnen im
Stadtgarten

Vielseitig und individuell,
grof3ziigig und offen.

Mit wenigen Eingriffen
gestalten sich perfekte
Wohnangebote fur Familien,
bis hin zum ambitionierten
Single-Haushalt.

Die Wohnungsgrundrisse bieten Flexibilitat und Abwhslung. So sind die kompakten
3- und 4-Zimmer-Wohnungen ohne erheblichen Einsatin grof3ziigige 2- oder 3-

Zimmer-Wohnungen zu verwandeln. Sowohl der ,offene?Wohnungstyp als auch die
konservativere Form des ,geschlossenen Wohnens“B(z Kochen/Essen) sind ganz
nach  Kauferwunsch mdglich. Die Gebaudeformen bieten Giberwiegend

Wohnungszuschnitte mit drei Ausrichtungen, ledidfic der 3-Spé&nner sieht die
ausschlie8lich nach Siden orientierte 2-Zimmer-Walnmg (9 WE) vor. So verflgen
auch 90% aller Wohnungen tber Tageslichtbad. Die B#htung der Aufenthaltsraume
erfolgt stets nach Osten, Siden und Westen. Dies temstitzt nicht nur die
.Energiebedarfsrechnung” des Projektes, sondernigert die Wohnqualitaten.

Qualitat hat Zuhause

Willkommen
Daheim

Ansicht Stdfassaden StadtGart

Die Vielfalt der Wohnungstypen und der -grundrisskann nachfolgenden Beispielen
entnommen werden. Geringflgige Korrekturen bis zwendgultigen Planfertigstellung
bleiben vorbehalten.



Vielfalt Wohnungsgrundrisse
zum Beispiel im StadtGarten 4, 5, 6
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Vielfalt Wohnungsgrundrisse
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Vielfalt Wohnungsgrundrisse

zum Beispiel im StadtGarten 1-3 oder 7-9



